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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee 9. kaupunginosassa korttelissa 9049. Vaikutusalue kasittaa 1a-
hiymparistdon kortteli-, katu- ja viheralueita. Suunnittelualue rajautuu pohjoisosastaan juna-
rataan ja etelaosastaan Ahjotiehen.
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9. kaupunginosan korttelin 9049 asemakaavan muutoksen alustavana
tavoitteena on parantaa kaupungin maaomaisuuden tehokasta kayttoa.

Asemakaavamuutoksessa tutkitaan, voidaanko alueella oleva vanha teollisuusraidealue
littda osaksi korttelin 9049 tontteja 1,2 ja 3 ja ndin tehostaa maankayttda.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoituspaallikkd kaynnisti asemakaavamuutoksen 13.4.2023 § 4.

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta seka valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutettiin
5.7.2023 Lapin Kansassa seka kirjeilla maanomistajalle ja lahinaapureille. Asemakaava-
muutoksen vireille tulo pidettiin yleisesti nahtavilla 6.7 — 31.7.2023 palvelupiste Osviitassa.
Asemakaava-asiaan on voinut tutustua myos kaupungin internet —sivuilla, Kaavatorilla
4.7.2023 alkaen.

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen 2. kuulemisesta kuulutettiin 15.8.2023 Lapin
Kansassa seka kirjeilla maanomistajalle ja Iahinaapureille. Asemakaavamuutoksen valmis-
telun kuuleminen pidettiin yleisesti nahtavilla 16.8 — 29.8.2023 palvelupiste Osviitassa. Ase-
makaava-asiaan on voinut tutustua myos kaupungin internet —sivuilla, Kaavatorilla
15.8.2023 alkaen.

Tekninen lautakunta on paattanyt, ettd 9.kaupunginosan korttelin 9049 asemakaavan muu-
tos asetetaan ehdotusvaiheen kuulemista varten julkisesti nahtaville 10.8.2023 paivatyn ja
18.9.2023 korjatun kaavakartan mukaisesti. Nahtavillapito on ilmoitettu

kuulutuksella Lapin Kansassa 9.11.2023 seka kirjeella rajanaapureille.
Asemakaavaehdotukseen on voinut tutustua myds kaupungin internet —sivuilla
Kaavatorilla.

2.2 Asemakaava

Suunnittelualueella on kolme voimassa olevaa asemakaavaa. Ensimmainen alue on osittain
suojaviheraluetta EV seka osittain teollisuusraidealuetta LRT. Kaavan on kaupunginval-
tuusto hyvaksynyt 27.4.1998 ja ymparistoministerio vahvistanut 2.9.1998.

Toinen alue on merkinnalla teollisuus ja varastorakennusten korttelialue T. Kaavan on ym-
paristoministerio hyvaksynyt 27.4.1983.

Kolmas alue on merkinnalla suojaviheralue EV. Kaavan on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
22.8.2011.

Asemakaavan muutoksessa LRT- alue on tarkoitus poistaa ja liittda maat viereisiin teolli-
suustontteihin.



2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueella on ennestaan teollisuustontteja. Asemakaavamuutoksen myota alueen maankayt-
t0a saadaan tehostettua.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee asuinalueella 9. kaupunginosassa, Teollisuuskylassa. Etaisyys
keskustaan on n. 5,5 km.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelullisesti merkittavia kohteita eika pohjavesialuetta. Alue
on maastonmuodoltaan tasaista.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva
Alueella on teollisuutta. Lahistolla sijaitsee teollisuushalleja sekd mm. kelkkatehdas.

Liikenne
Suunnittelualue sijaitsee tonttikatuna toimivana Ahjotiella, joka liittyy Isoaavantiehen. Lahin
joukkoliikenteen pysakki on noin 900 m:n etaisyydella alueesta.

Rakennettu kulttuuriymparistoé ja muinaismuistot
Alueella ei ole rakennushistoriallisesti merkittavia kohteita eika muinaismuistoja.

Tekninen huolto
Alueen kunnallistekniikka on valmiina.

Maanomistus
Alue on kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-alueeseen liittyvat suunnitelmat ja paatokset



Asemakaava

Suunnittelualueella on kolme voimassa olevaa asemakaavaa. Ensimmainen alue on mer-
kinnalla teollisuusraidealue LRT. Kaavan on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 27.4.1998 ja
ymparistoministerié vahvistanut 2.9.1998.

Toinen alue on merkinnalla teollisuus ja varastorakennusten korttelialue T. Kaavan on kau-
punginvaltuusto hyvaksynyt 16.5.2016.

Kolmas alue on merkinnalla suojaviheralue EV. Kaavan on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
22.8.2011.

Voimassa oleva asemakaava ja aluerajaus

Yleiskaava
Suunnittelualue yleiskaavassa on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi T.
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Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 §) uuden rakennusjarjestyk-
sen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta
Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen ja tdydennys-
kartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:0 1284 / 23.12.1999 mukainen ja se vastaa

nykyisia olosuhteita.

Suunnitelmat ja hankkeet
Alueella ei ole vireilla muita suunnitelmia tai hankkeita.

Rakennuskiellot ja suojelumaaraykset
Alueella ei ole suojeltavia rakennuskohteita eikd voimassa rakennuskieltoja.



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Paikkatieto- ja tonttipalvelut on tehnyt aloitteen kaytdsta poistettujen teollisuusraidealuei-
den aluevarausten tarpeellisuuden tutkimisesta 9.kaupunginosassa. Tavoitteena on tutkia
mahdollinen lisdalueiden liittdminen ympardiviin kiinteistéihin, samalla paivitetaan tarvitta-
essa korttelialueiden kayttotarkoitus, rakennusoikeudet ja muut asemakaavamaaraykset.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavoituspaallikdn viranhaltijapaatoksen 5.6.2023 § 12 mukaisesti on asemakaavan muu-
tos saatettu vireille ja valmisteluvaiheen kuulemiseen 6.7.2023 ilmoittamalla siita kuulutuk-
sella 5.7.2023 Lapin Kansassa ja kirjeella osallisille ja sahkoisesti muille tarvittaville ta-
hoille.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, naapurit ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisoét, joiden toi-
mialaa suunnittelussa kasitellaan.

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 5.7.2023 Lapin Kansassa seka kirjeilla maanomis-
tajalle ja Iahinaapureille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta ja valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutettiin
5.7.2023 Lapin Kansassa seka kirjeilla maanomistajalle ja lahinaapureille. Asemakaava-
muutoksen vireille tulo pidettiin yleisesti nahtavilla 6.7 - 31.7.2023 palvelupiste Osviitassa.
Asemakaava-asiaan on voinut tutustua myos kaupungin internet —sivuilla, Kaavatorilla
5.7.2023 alkaen.

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen 2. kuulemisesta kuulutettiin 15.8.2023 Lapin
Kansassa seka kirjeillda maanomistajalle ja Iahinaapureille. Asemakaavamuutoksen valmis-
telun kuuleminen pidettiin yleisesti nahtavilla 16.8 — 29.8.2023 palvelupiste Osviitassa. Ase-
makaava-asiaan on voinut tutustua myds kaupungin internet —sivuilla, Kaavatorilla
15.8.2023 alkaen.

Teknisen lautakunnan paatoksella asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti nah-
taville 30 vuorokaudeksi 10.11- 11.12.2023 palvelupiste Osviittaan. Ehdotusvaiheen kuule-
misesta on ilmoitettu 9.11.2023 lehtikuulutuksella Lapin Kansassa seka kirjeella rajanaapu-
reille. Asemakaava-asiaan on voinut tutustua myos kaupungin internet —sivuilla, Kaavatorilla
8.11.2023 alkaen.



Kaavamuutoksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot hallintokunnilta ja viranomaisilta. Nah-
tavillapitoaikana on mahdollisuus jattdaa kaavamuutoksesta kirjallisia muistutuksia kaupun-
gin kirjaamoon. Kuulemisen aikana annetut muistutukset ja lausunnot kasittelee lautakunta.

Tekninen lautakunta paattaa kaavamuutoksen hyvaksymisesta. Teknisen lautakunnan paa-
toksen jalkeen alkaa 30 vrk:n muutoksenhakuaika, jolloin on mahdollista valittaa asiasta
Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

43.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyo tapahtuu tarvittaessa neuvottelujen ja lausuntojen muodossa. Asema-
kaavamuutoksessa ei ole vaikutuksiltaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia
asioita (MRL 18 §). Kaavamuutoksen vireille tulosta on tiedotettu Vaylavirastolle seka Lapin
ELY-keskukselle.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytté- ja rakennuslain mukaisten
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa maakunta-, yleis- ja asemakaavojen ohella. Tavoit-
teiden ensisijaisena tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden
huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toi-
minnassa.

Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

Tehokas liikennejarjestelma

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
uudistumiskykyinen energiahuolto

Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Alueella on jo ennestaan tehokas liikennejarjestelma kokooja- ja muine reitistdineen.
Hanke sopii hyvin Rovaniemen liikennejarjestelmasuunnitelman

kanssa.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen valille on jatettava riittdvan suuri etaisyys.

Asemakaavan muutoksella, jossa korttelin tontteja laajennetaan teollisuusraidealueelle, ei
ole oleellisia vaikutuksia alueen tai sen Iahiympariston elinolosuhteisiin.
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Suunnittelualue sijoittuu teollisuushallien alueelle. Hanke tulee parantamaan elinkeinon ke-
hittamista ja luo nykyisen toiminta-alueen osalta paremmat edellytykset toiminnan edelleen
kehittamiselle ja edelleen uusien tyopaikkojen luomiselle.

Kaavamuutokseen liittyvat myds seuraavat tavoitteet:

Tehostetaan alueen kayttéa seka hyddynnetdan kaupungin maaomaisuutta paremmin
muuttamalla alueiden kayttotarkoituksia sopivammaksi. Lisaksi pyritdan hyodyntamaan
mahdollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita. Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin
suunnitellaan hulevesien hallintaa.

Maakuntakaava
Asemakaavamuutoksella ei ole maakunnallisia vaikutuksia. Asemakaavamuutos on maa-
kuntakaavan tavoitteiden mukainen.

Yleiskaava
Asemakaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaava
Alue on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan teollisuuskorttelialueeksi.

Asemakaavamuutoksella muutetaan tarpeeton raidealue hyddyllisempaan kayttdéon ja si-
ten muutetaan jonkin verran tonttien rakennusalaa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

451 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Valmisteluvaiheessa tehtiin yksi kaavaluonnos, jossa teollisuuskorttelin tontit 1-3 laajene-
vat nykyiselle teollisuusraidealueelle. Osa raidealueesta liitetdan viereiseen suojaviheralu-

eeseen.

Vaihtoehto O:
Alueen asemakaava sailyy entisellaan.

Vaihtoehto 1:
Tutkitaan LRT-alueen liittdmista teollisuustonteille seka EV- alueelle.

Vaihtoehto 2:

Jokin muu kaavaprosessin aikana esille tullut vaihtoehto tai niiden yhdistelma.

452 Vaikutus ymparistoon
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Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia ymparistoon.

45.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavanmuutosvaihtoehto 1 perustuu tahtotilaan, jossa alueelle on haettu ratkaisua,
joka mahdollistaa muuttaa tarpeettoman raidealueen hyodyllisempaan kayttéon ja mahdol-

listaa lisarakentamisen tonteille. Muutos soveltuu ratkaisunsa ansiosta hyvin olemassa ole-
vaan aluerakenteeseen.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 3.3660 hehtaaria, joka sisaltaa teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueen (T-1) seka suojaviheralueen (EV).

5.2 Aluevaraukset
521 Korttelialueet
T_1 TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE. TONTIN
RAKENNETUSTA KERROSALASTA SAA ENINTAAN 20 % KAYTTAA TONTIN

PAAKAYTTOTARKOITUKSEEN LIITTYVIA MYYMALATILOJA VARTEN.

Pinta-ala: 24691 m?
Rakennusoikeus: e=0,25
Kerrosluku: 1
SUOJAVIHERALUE.
Pinta-ala: 8699 m?
5.3 Kaavan vaikutukset
5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavamuutos mahdollistaa jonkin verran alueen teollisuusrakentamista.

Kaavamuutoksen myo6ta alueelle ei muodostu ymparistosta tai kaupunkikuvasta tyyliltaan
tai korkeudeltaan poikkeavaa rakentamista.
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Alue on liitettavissa kunnallistekniikan verkostoihin. Kaavamuutoksessa huomioidaan
my0s alueella olevat valmiit vesi- ja sahkojohtoalueet.

Kaavamuutos poistaa tarpeettomia aluevarauksia seka mahdollistaa alueen tehokkaampaa
kayttoa.
Kaavamuutoksessa on huomioitu tarpeellisin maarayksin alueen hulevesien kasittely.

5.3.2 Vaikutukset kulttuuriymparistoon

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta kulttuuriymparistédn. Alueella ei ole suojeltavia
tai kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuskohteita eika muinaismuistoja.

5.3.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemakaavamuutos ei aiheuta haittaa linnustolle ja elaimistdlle. Kaava-alueella ei ole luon-
nonsuojelullisesti merkittavia kohteita eika pohjavesialuetta.
534 Vaikutukset virkistysalueisiin

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia virkistysalueisiin eikd asemakaava-alueella ole
virkistysalueita. Kaavamuutoksessa ei muodostu uutta virkistysaluetta.

54 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisia. Niiden sisaltdo on kokonaisuu-
dessaan esitetty kaavakartalla.

5.5 Nimisto

Asemakaavan muutoksessa ei tapahdu muutoksia alueen nimistdon.

13



6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavamuutoksen tullessa voimaan, mahdollistuu tarvittavien rakennuslupien hake-
minen. Asemakaava merkintdineen, maarayksineen ja ohjeineen on perustana alueen kay-
tossa.

Alueen rakentamisen toteutumista seurataan kaupungin rakennusvalvonnan tietojarjestel-
malla.

Rovaniemellé 10.8.2023 Péivitetty: 3.11.2023
Markku Pyhé&jérvi Tuomas Méntyla
Kaavoituspééllikké Kaavasuunnittelija
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Liite 1. Seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

698 Rovaniemi

Tayttamispvm

12.10.2023

Asemakaavan muutos 9. kaupunginosan korttelin 9049 tontit 1-3

3,3660

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,3660

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

05.07.2023
698 2023-10

e ATat ke Pir;:'aa-]ala Pin[tziala K?;r::’?la Tehci::;(uus Pinta[-:;al\l-r]nuut. Kerrﬁ(s-:fr:;_l]luut.
Yhteensa 3,3660 100,0 6240 0,19 0,0000 1044

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 2,4961 74,2 6240 0,25 0,4175 1044

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa -0,6189

E yhteensa 0,8699 25,8 0,2014

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensi

Maanalaiset tilat Pir;htaa-lala Pil}tz-]ala K?:;l:z‘s;la Pinta[:;a‘r'll -r]nuut. Kerr&s-'a':?t:lr-t]luut.

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

It Pir;:;-]ala Pln{tziala Ke[;r::’?la Teht;:;(uus Pinta[-:;arl_r]nuut. K°"[‘:(s_::f':/'_']'"“t'
Yhteensa 3,3660 100,0 6240 0,19 0,0000 1044
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 2,4961 74,2 6240 0,25 0,4175 1044
T-1 2,4961 100,0 6240 0,25 2,4961 6240
T -2,0786 -5196
V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa -0,6189

LRT -0,6189

E yhteensa 0,8699 25,8 0,2014

EV 0,8699 100,0 0,2014

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

R ROVANIEMI

ROVANIEMI

Asemakaavan muutos 9. kaupunginosa
kortteli 9049 tontit 1-3 seka viereinen LRT-alue

Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut/kaavoitus
3.11.2023
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 §) kuvataan kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat,

valmistelun ja paatoksenteon

eteneminen,

kaavan vaikutusten arviointitavat seka

osallistumismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan

kaavatyon eri vaiheissa tarvittaessa.

SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE
Kaavamuutosalue sijaitsee 9. kaupunginosassa
korttelissa 9049. Vaikutusalue kasittaa
lahiympariston kortteli-, katu- ja viheralueita.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisosastaan
junarataan ja etelaosastaan Ahjotiehen,

Rovaniemen yleiskaava 2015
Suunnittelualue  yleiskaavassa on osoitettu
teollisuus- ja varastoalueeksi T.

Asemakaava

Suunnittelualueella on kolme voimassa olevaa
asemakaavaa. Ensimmainen alue on osittain
suojaviheraluetta EV seka osittain
teollisuusraidealuetta  LRT. Kaavan on
kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 27.4.1998 ja
ymparistoministerio vahvistanut 2.9.1998
(arkistotunnus 25.971).

Toinen alue on merkinnalla teollisuus ja
varastorakennusten korttelialue T. Kaavan on

ymparistoministerio hyvaksynyt 27.4.1983
(arkistotunnus 25.491).

Kolmas alue on merkinnalla sucjaviheralue EV.
Kaavan on kaupunginvaltuusto  hyvaksynyt

22.8.2011 (arkistotunnus 32.361).

TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT

VE 0: Asemakaavaa ei muuteta.

VE 1: Tutkitaan LRT-alueen jakamista tonteille 1-3
seka EV-alueelle

VE 2: Jokin muu suunnitteluprosessin aikana
esille tullut vaihtoehto tai niiden yhdistelma.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia
vaikutuksia arvioidaan Maankaytto- ja
rakennuslain 9 §n seka Maankaytto- ja
rakennusasetuksen 1 §:n mukaisella tavalla.

Alustavat aineistot ja selvitykset
Rovaniemen yleiskaava 2015. Rovaniemen
kaupunkistrategia 2025.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisile ja  kunnan jasenille varataan
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.
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Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:
Viranomaiset:

- Lapin ELY-keskus

- tekninen lautakunta

- Vaylavirasto

Kaava-alue ja sen ymparisto:
- kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistojen
maanomistajat ja -haltijat

Muut

- Napapiirin energia ja vesi

- alueen teleoperaattorit

- muut asukkaat ja kaupunkilaiset.

Osallisten maaraa taydennetaan tarvittaessa
prosessin aikana.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaynnistysvaihe (MRL 51 §)

Paikkatieto- ja tonttipalvelut on tehnyt aloitteen
kaytosta poistettujen teollisuusraidealueiden (LRT)
aluevarausten  tarpeellisuuden  tutkimisesta
9.kaupunginosassa. Tavoitteena on tutkia alueiden
tarpeellisuus  ja  mahdollinen lisaalueiden
littaminen ympardiviin  kiinteistéihin, samalla
paivitetaan tarvittaessa korttelialueiden
kayttotarkoitus, rakennusoikeudet ja  muut
asemakaavamaaraykset.

Viranomaisyhteistyo (MRL 66§)

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia,
seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittamiseksi  viranomaisneuvottelu  kaavan
osalta tulisi jarjestaa. Kaavan yijreilletulosta on
lahetetty tieto Lapin ELY —keskukselle.

Virgilletulo ja valmisteluvaihe (MRL 62§, 63§)
Osallistumis- ja  arviointisuunnitelma  seka
kaavaluonnos asetetaan nahtaville 6.7.-31.7.2023
valiseksi ajaksi palvelupiste Osviittaan seka
kaupungin internet —sivuille Kaavatorille, jolloin
osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteensa.
Nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-
alueeseen rajoittuvien kiinteistojen maanomistajille
ja -haltijoille (osallinen) seka ilmoitetaan
kuulutuksella 5.7.2023 Lapin Kansassa.

Valmisteluvaihe (MRL 62§)

Kaavaselostusluonnos seka mahdolliset
vaihtoehdot asetetaan nahtaville 16.8.-29.8.2023
valiseksi ajaksi palvelupiste Osviittaan seka
kaupungin internet —sivuille Kaavatorille, jolloin
osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteensa.
Nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-
alueeseen rajoittuvien kiinteistojen maanomistajille
ja -haltijoille (osallinen) seka ilmoitetaan

kuulutuksella 15.8.2023 Lapin Kansassa.

Ehdotusvaihe (MRL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 wvrk:n ajaksi seka pyydetaan
tarvittavat lausunnot. Osallisilla ja kunnan jasenilla
on mahdollisuus esittaa muistutus
kaavaehdotuksesta. Nahtavilla olosta ilmoitetaan
kirjeitse kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistojen
maanomistajille ja -haltijoille seka Lapin Kansassa
ja palvelupiste Osviitan ilmoitustaululla.

Hyvaksymisvaihe (MRL 52 §)
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy tekninen
lautakunta.

w
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PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjalliset, ~allekirjoituksella ja yhteystiedoilla
varustetut mielipiteet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta (OAS), kaavaluonnoksesta
seka muistutukset kaavaehdotuksesta osoitetaan
Rovaniemen kaupunginhallitukselle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupunki /
kirjaamo
PL 8216

96101 Rovaniemi
tai kijaamo@rovaniemi.fi

YHTEYSHENKILOT
Kaavoituspaallikko Markku Pyhajarvi
puh. 016 322 8927
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

Kaavasuunnittelija Tuomas Mantyla
puh. 016 322 8764

etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

Kaavoituksen kdynnistaminen sekd prosessin
tavoiteaikataulu

Kaavoituksen kaynnistamispaatos 5.6.2023 § 12
Kuulutus Lapin Kansassa 5.7.2023

Vireille ja valmisteluvaihe 6.7.-31.7.2023
Kuulutus Lapin Kansassa 15.8.2023
Valmisteluvaiheen kuuleminen 16.8.-29.8.2023
Tekninen lautakunta 24.10.2023

Ehdotusvaihe nahtavilla 10.11.-11.12.2023
Tekninen lautakunta x.x.2023

Muutoksenhakuaika Pohjois-Suomen hallinto-
oikeuteen 30 vrk tiedoksisaannista
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Liite 3. Vuorovaikutuslomake

VUOROVAIKUTUSLOMAKE
11.9.2023

LAUSUNNOT

1. Vayldvirasto 21.8.2023

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluvaiheen asiakirjoihin, ja antaa
lausuntonsa rautateiden nakokulmasta.

Kaavamuutosalue sijaitsee Rovaniemen kaupungin 9. kaupunginosassa
korttelissa 9049. Vaikutusalue kasittaa lahiympariston kortteli-, katu- ja
viheralueita. Suunnittelualue rajautuu pohjoisosastaan junarataan ja
eteldosastaan Ahjotiehen. 9. kaupunginosan korttelin 9049 asemakaavan
muutoksen alustavana tavoitteena on parantaa kaupungin maaomaisuuden
tehokasta kaytt6a. Asemakaavamuutoksessa tutkitaan, voidaanko alueella
oleva vanha teollisuusraidealue liittda osaksi korttelin 9049 tontteja 1,2 ja 3
ja nain tehostaa maankayttoa.

Suunnittelualueen omistaa Rovaniemen kaupunki ja alueella on kolme
voimassa olevaa asemakaavaa. Ensimmainen alue on merkinnalla
teollisuusraidealue LRT. Toinen alue on merkinnalld teollisuus ja
varastorakennusten korttelialue T. Kolmas alue on merkinnalla
suojaviheralue EV. Asemakaavan muutoksessa LRT- alue on tarkoitus poistaa
ja liittda maat viereisiin teollisuustontteihin. Alueella on ennestaan
teollisuustontteja. Asemakaavamuutoksen my6ta alueen maankayttoa
saadaan tehostettua.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Vvaylavirasto edellyttaa, etta kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on
otettava huomioon mahdolliset junalilkenteen aiheuttamat melu-, runkomelu-
ja tarindhaitat. Melun- ja tarinantorjunnassa tulee kiinnittda erityista
huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista
paatettaessa. Vaylavirasto ei kuitenkaan edellyta, etta kaavatydssa tehtaisiin
melu- ja tarinaselvitykset.

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan aiheuttama
rakennuksen vaurioitumisriski. Tarinalle herkkda maankayttda tai teollisuutta
ei tule osoittaa tarindherkille alueille ilman tarinanvaimennustoimenpiteita
edellyttavaa kaavamerkintda tai -maaraysta. Tarinalle herkalla maaperalla
kuten savikolla tarind voi ulottua jopa yli 200 metrin paahan radasta.
Tarindherkkyys riippuu  mm. maaperan ja rakennuksen varahtelyn
ominaistaajuudesta. Mikali ndama ovat l|ahelld toisiaan, voi maaperan
varahtely siirtya ja voimistua rakennuksessa. Tarinahaittojen poistaminen jo
rakennetuilta alueilta jalkikdteen on vaikeata, ellei mahdotonta ja
korjaustoimenpiteet kalliita.

Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun- ja tarindntorjuntavastuun periaatteena
on vastuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista
melun- ja tarindntorjuntatarve syntyy. Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu
uuden maankadytén johdosta aiheutuviin  mahdollisin  melun- ja
tarinantorjunnan kustannuksiin.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden
osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.
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Vastine:

Melu- ja tarinariskit otetaan huomioon rakentamisen yhteydessa. Kaavaan on lisatty rata- ja

tieliikenteesta johtuvaan meluun ja tarinaan liittyva kaavamaarays.

2. ELY-keskus 6.9.2023

Rovaniemen kaupunki pyytaa Lapin elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskuksen (ELY-keskus) lausuntoa otsikossa mainitusta
kaavamuutoksen valmisteluaineistosta. Kaavamuutosalue sijaitsee
Rovaniemen kaupungin 9. kaupunginosassa korttelissa 9049 rajautuen
pohjoisosastaan junarataan ja eteldosastaan Ahjotiehen.

Kaavaselostusluonnoksen mukaan asemakaavamuutoksen alustavana
tavoitteena on parantaa kaupungin maaomaisuuden tehokasta kayttoa.
Asemakaavamuutoksessa tutkitaan, voidaanko alueella oleva vanha
teollisuusraidealue liittaa osaksi korttelin 9049 tontteja 1, 2 ja 3 ja ndin
tehostaa maankayttoa.

Lausuttava kaava-aineisto sisdltda asemakaavaluonnoksen ja siihen
littyvan kaavaselostusluonnoksen (10.8.2023), seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (10.8.2023). Lapin ELY-keskus toteaa
asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta seuraavaa:

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

Asemakaavan sisaltovaatimuksista saadetaan MRL 54 §:ssa ja
vaikutusten arvioinnista MRL 9 §:ssa. MRL 54 §:n mukaan asemakaava ¢
laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
vithtyisalle elinympanstélle, luonnonymparistoa tulee vaalia eika siihen
littyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiymparistossa on myos oltava nittavasti puistoja tai muita
lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

MRL 57.1 §:n mukaan asemakaavassa voidaan antaa maarayksia, joita
kaavan tarkoitus ja sen sisallolle asetettavat vaatimukset huomioon ottaer
tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin kaytettaessa
(asemakaavamaaraykset).

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 24 §:n mukaan alueiden kayton

suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetaan
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niiden toteuttamista. Tavoitteet koskevat kaikkia kaavatasoja.
Kaavaselostusluonnoksessa on luoteltu valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet otsikkotasolla ja todettu, ettei
asemakaavamuutoksella ole valtakunnallisia vaikutuksia.

Kaavaselostuksessa tulee tunnistaa kyseessa olevaa suunnittelualuetta
koskevat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja selvittaa, miten
kaavamuutos edistaa niiden toteutumista. ELY-keskuksen nakemyksen
mukaan valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista mm. haitallisten
terveysvaikutusten ehkaisemista, elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamista
ja merkittavien likenneyhteyksien turvaamista koskevat tavoitteet koskevat
kyseessa olevaa kaavoitusta. Lisaksi hulevesien hallinta on osa saan aan-
imiGihin ja ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautumista.

Pilaantuneet maa-alueet

Kaavaluonnoksen ohjeellisella tontilla numero 2, osoitteessa Ahjotie 42,
sijaitsee Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTl-jarjestelma) merkitty
kohde, kiinteistotunnus 698-9-9049-2. MATTI-kohteen ID-tunnus on
100332962. Kohteessa on tehty ymparistotekninen maaperatutkimus
vuonna 2014, jonka mukaan kiinteistolla ei tuolloin havaittu viitteita
pilaantumista tai muista epapuhtauksista. Uudempia maaperatutkimuksia
ei ole Lapin ELY-keskuksen tiedossa. Kiinteistolla sijaitsee nykyaan
teollisuuskiinteistd, jonka toiminta ei ole ELY-keskuksen tiedossa. MATTI-
jarjestelmaan kohteen lajiluokaksi on merkitty toimiva kohde. Lisaksi
kohteella on toimenpidetarvehuomio-merkinta, jonka mukaan
maarakentamisessa tai maankayton muutoksissa tulee ottaa yhteytta
viranomaiseen.

Asemakaavaluonnoksessa tonteille 1-3 on osoitettu saa-merkinta. Saa-
merkintaa koskevan asemakaavamaarayksen mukaan maa-alue on
puhdistettava/kunnostettava ja pilaantunut maapera on kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista. Asemakaavaselostuksessa ei
kuitenkaan ole mainintaa alueen maaperan mahdollisesta
pilaantuneisuudesta, alueella tehdyista ymparistoteknisista
maaperatutkimuksista eika myoskaan saa-merkinnan tarpeellisuudesta
alueella.

Yleisesti ottaen saa-merkinnan tulisi perustua ennakolta tehtyihin
ymparistoteknisiin maaperatutkimuksiin ja niiden tuloksiin. Kaavoitettaessa
pilaantunutta maata voidaan tavoitteena pitaa sita, ettd maapera on tutkittu
ja puhdistettu tai tehty vaarattomaksi ennen kaavoituksen aloittamista,
jolloin suunnittelua voitaisiin tehda ilman pilaantuneesta maaperasta
aiheutuvia rajoitteita. Perusajatuksena voidaan pitaa sita, etta maaperan
mahdollinen pilaantuneisuus on selvitetty ja tarvittaessa pilaantuneille
alueille on tehty kunnostussuunnitelma ennen asemakaavan
hyvaksymista. Siten jo kaavaa hyvaksyttaessa olisi varmuus siita, etta alue
soveltuu kaavassa osoitettuun kayttéonsa myés maaperan terveellisyyden
osalta. Mikali ko. asemakaavamuutoksessa saa-merkinndn kaytté
perustuu tutkittuun tietoon maaperan tilasta, on saa-merkinnan kaytté
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perusteltua. Kaava-alueella tehdyt maaperan ymparistotekniset
tutkimukset tulisi avata kaavaselostuksessa.

Kaavaluonnoksessa saa-merkinta on merkitty virheellisesti poistettavan
merkinndn kohdalle. Saa-merkinta tulee kohdentaa oikein, mikali
kaavamerkinta todetaan tarpeelliseksi.

Luontoymparisto

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia luonnonsuojelulain mukaisia koko
maassa rauhoitettujen kasvilajien esiintymia, uhanalaisten lajien tai
erityisesti suojeltavien lajien havaintopaikkoja, luontodirektiivin (92/43/ETY)
litteen Il a ja IV a elainlajien tai Il b ja IV b kasvilajien havaintopaikkoja
(31.08.2023 Lajitietokeskus ja LajiGIS-jarjestelma/Metsahallitus), eika
luonnonsuojelulain mukaisia aluemaisia kohteita, mitka tulisi huomioida
asemakaavan muutoksessa.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Sen lisaksi, mita edella on jo kaavamerkinndista ja -maarayksista todettu,
ELY-keskus yhtyy Vaylaviraston nakemykseen (lausunto 21.8.2023) siita,
etta kaavoitettaessa alueita junaradan laheisyydessa on otettava
huomioon mahdolliset junalikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja
tarinahaitat. Melun- ja tarinantorjunnassa tulee kiinnittaa erityista huomiota
haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatettaessa,
eika tarindlle herkkaa maankayttoa tai teollisuutta tule osoittaa
tarinaherkille alueille iiman tarinanvaimennustoimenpiteita edellyttavaa
kaavamerkintaa ja -maaraysta.

Asemakaavaluonnoksessa merkinta VE1 lienee turha.
Yhteenveto

Lapin ELY-keskus pyytad Rovaniemen kaupunkia kaavaehdotusta
laatiessaan huomioimaan, mita edella on todettu.

Vastine:

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen valille on jatettava riittavan suuri etaisyys.

Asemakaavan muutoksella, jossa korttelin tontteja laajennetaan teollisuusraidealueelle, ei ole
oleellisia vaikutuksia alueen tai sen lahiympariston elinolosuhteisiin.

Suunnittelualue sijoittuu teollisuushallien alueelle. Hanke tulee parantamaan elinkeinon
kehittamista ja luo nykyisen toiminta-alueen osalta paremmat edellytykset toiminnan edelleen
kehittamiselle ja edelleen uusien tyépaikkojen luomiselle.

Alueella on jo ennestaan tehokas liikennejarjestelma kokooja- ja muine reitistéineen. Hanke sopii
hyvin Rovaniemen liikennejarjestelmasuunnitelman kanssa.

Lausunnon mukaan alue on puhdas vuoden 2014 maaperatutkimuksen perusteella. Lisaselvitysten
mukaan alueella on ollut raidevaraus, mutta raiteiden rakentamista ei voida osoittaa tapahtuneeksi.
Naista syista kaavaluonnoksessa aiemmin ollut saa-merkinta on todettu tarpeettomaksi.

24



Liite 4. Tonttijako

S oo R
F\/28:50 401-28-50-M607 = i
5 — 401-28-52-M602
10.38 " 118
— 2

401 |~a|uo|zmom/. o/

A

MUODOSTUMINEN

TONTTI P-ALA OSAPINTA-ALA RNo

7 8979 1380 4011710
7599 990491

8 9014 686 4011710
729 401 28 50 M602
7599 9 9049 2

9 6973 1364 401 28 50 M602
21 401 28 52 M602
5588 99049 3

KOORDINAATTILUETTELO

N:O X Y
o’ 4 7377920.095 26483810.830

5 7377910.367 26483749.604

56 7377908.567 26483739.374

3 7377900.398 26483814.293

101 7377886.502 26483838.904

41 7377836.130 26483928.113

30 7377832.223 26483752.791

22 7377825171 26483919.110

23 7377808.151 26483794.672

1111 7377788175 26484013.056

2 7377709.832 26483968.827
TONTTIJAKO 1:1000 ROVANIEMI
ASEMAKAAVA 2023-10 VAHVISTETTU
EDELLINEN TONTTIJAKO 02.07.1993

TONTTIJAON LAATI 31.10.2023
LASK. MM KIINTEISTOINSINGORI KAUP. OSA 9
PIIRT. MM KORTTELI 9049
TARK. TM Pertti Onkalo TONTIT 7-9
Tekninen lautakunta hyvaksynyt MUUTT. TONTIT 1-3
pohjakartan ja tonttijaon
TJ—KARTTA 90494
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